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Majetkovy Holding, a.s. Vvrocna sprava za rok 2018

Z.akladné udaje o spolo¢nosti

N4zov spolo¢nosti: Majetkovy Holding, a.s.

Pravna forma: Akciova spolo¢nost’

Sidlo: Staromestska 3, 811 03 Bratislava

Registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 2846/B

1CO: 35 823 364

Zakladné imanie: 21900 280,40 EUR

Pocet akcii: 659 647 ks

Druh, forma a podoba: kmenové, akcie na meno, listinné

Menovita hodnota: 33,20 EUR

Predmet ¢innosti:

. ktpa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod) v rozsahu
volnej ¢innosti,

=  kupa tovaru na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)
v rozsahu volnej zivnosti,

. ¢innost’ organizanych a ekonomickych poradcov,

. sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutelnosti,

=  poradenska ¢innost’ v oblasti obchodu a rozsahu vol'nej zivnosti,

. poskytovanie uverov z vlastnych zdrojov nebankovym spésobom,

. faktoring a forfaiting.
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Profil spolo¢nosti a jej doterajsi vyvoj

Z dlhodobého hladiska zaciatky spolo¢nosti Majetkovy Holding, a.s. siahaju do doby
prvej viny kuponovej privatizacie a to az do roku 1991. Prvotni akciondri investovali svoje
body z investi¢nych kupdénov do privatizacnych fondov zalozenych pre prva vinu kuponove;j
privatizacie ako Prvy privatizany investicny fond, a.s., Garantovany investicny fond, a.s.,
Zlaty investi¢ny fond, a.s., atd’. Transformaciou Prvého privatizaéného investicného fondu,
a.s. azliCenim s viacerymi holdingovymi spolo¢nostami vznikla spolocnost’ s dneSnym
nazvom, Majetkovy Holding, a.s. Vstupom Slovenskej republiky do Eurdpskej tUnie
a zavedenim eura menovitd hodnota jednej akcie spolocnosti Majetkovy Holding, a.s.,
predstavuje hodnotu 33,20 EUR. Dnes uz vieme, ze vela novovzniknutych akciovych
spoloc¢nosti, ale taktiez povodnych privatizacnych fondov preslo procesom tupadku az
likvidacie a teda uz neexistuje. Viac ako dvadsatro¢na pdsobnost’ na kapitdlovom trhu radi
Majetkovy Holding, a.s. medzi stabilné akciové spolocnosti na Slovensku.

Akcie spoloc¢nosti Majetkovy Holding, a.s. sa eSte v roku 2017 radili medzi prvych pat’
najobchodovanejSich emitentov cennych papierov, s ktorymi sa obchodovalo na slovenskej
burze cennych papierov. Z dévodu ukoncéenia obchodovania s akciami na burze cennych
papierov, ako aj rozhodnutia o premene podoby a formy zo zaknihovanych akcii na dorucitel’a
na akcie listinnej podoby na meno, bola koncom roka 2017 v stlade s platnymi pravnymi
predpismi realizovanéd povinné ponuka na prevzatie prostrednictvom Burzy cennych papierov
v Bratislave, a.s., ktord bola po zdkonom stanovenej lehote ukoncena dna 27.01.2018.
Spolo¢nost” Majetkovy Holding, a.s. v rdmci tejto povinnej ponuky na prevzatie nadobudla
27 462 ks vlastnych akcii za cenu 66,19 EUR za jednu akciu.

S uc¢innostou od 06.02.2018 Burza cennych papierov v Bratislave, a.s. po splneni
vSetkych zakonom predpokladanych podmienkach rozhodla o skonceni obchodovania
s jednotlivymi emisiami akcii spolo¢nosti Majetkovy Holding, a.s., ISIN: SK1120005485,
SK1120006954, SK1120006962 na regulovanom volnom trhu Burzy cennych papierov
v Bratislave, a.s. Pocas procesu preberania novo vydanych listinnych akcii na meno
akcionarmi spolo¢nost’ odkupila d’al§ich 21 907 ks vlastnych akcii za cenu 33,20 EUR za

jednu akciu.
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Spolo¢nost’ uverejnila dita 20.07.2018 v Hospodarskych novinach a dia 23.07.2018
v Obchodnom vestniku ako aj na webovom sidle spolo¢nosti ozndmenie, ze v stilade s §214
ods.4 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zikonnik v spojeni s §17 Zikona o cennych
papieroch €. 566/2001 Z.z. predstavenstvo spolo¢nosti vyhlésilo listinné akcie v pocte 74 516
ks za neplatné. Uvedené akcie neboli napriek vyzve predstavenstva podla §214 ods.3
Obchodného zakonnika prevzaté ani v dodatoc¢nej lehote uvedenej vo vyzve na ich prevzatie.
V sulade s Obchodnym zakonnikom bolo predstavenstvo spolo¢nosti povinné nové akcie,
ktoré boli vydané namiesto akcii, ktoré boli vyhlasené za neplatné, bez zbyto¢ného odkladu
predat. Vytazok z predaja akcii po zapocitani pohl'addvok spolo¢nosti, ktoré jej vznikli v
suvislosti s vyhlasenim akcii za neplatné a s ich predajom, predstavenstvo spolo¢nosti bez
zbyto¢ného odkladu vyplatilo dotknutym osobam, ktorych akcie boli vyhlasené za neplatné.
Dotknuta osoba — byvaly akcionar, ktory si nevyzdvihol svoje akcie, neprisiel teda o0 moznost’
ziskat’ vynosy z predaja takychto akcii. Predstavenstvo spolo¢nosti poverilo spolo¢nost’ SBF
a.s. zariadenim zalezitosti spojenych s vyplatenim dotknutych osob, ktorych akcie boli
vyhlasené za neplatné. Suma Ccistého vytazku bola zasland dotknutym osobam postovou
poukazkou na adresy prevzaté z evidencie Centralneho depozitara cennych papierov SR, a.s.

K 31.12.2018 tak spolo¢nost Majetkovy Holding, a.s. eviduje vo svojom majetku
spolu 74 302 ks vlastnych akecii.

Podnikatel’ska ¢innost’ a jej vysledky v roku 2018

Rok 2018 bol z hl'adiska viacerych parametrov a aktivit zaujimavym hospodarskym
obdobim a zaznamenal v zivote spoloCnosti prinos vo viacerych smeroch. Zarovein bol
obdobim pokracovania a kontinuity podnikatel'skych aktivit z predchadzajuceho roka
a obdobia a napiiianim uzneseni valného zhromazdenia akcionarov z roka 2017.

Rok 2018 bol priaznivy aj z hladiska vyvoja ekonomickych parametrov Slovenska,
Europskej unie a svetovej ekonomiky, ¢o znamena a predstavuje prilezitosti a stabilné
podmienky podnikatel’ského prostredia.

Klacovou udalostou v zivote spolocnosti v roku 2018 bola realizécia procesu z roku
2017 a to skoncenie verejnej obchodovatel'nosti s akciami spolo¢nosti a premena ich podoby
aformy. Dna 15.11.2017 bolo prijat¢é uznesenie mimoriadneho valného zhromazdenia

spolocnosti, ktorym bolo schvalené rozhodnutie o skonceni obchodovania s akciami emitenta
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na burze cennych papierov, ako aj rozhodnutie o zmene podoby a formy zaknihovanych akcii

vydanych vo forme na dorucitel’a na listinni podobu vo forme na meno.

Podnikatel'sk¢ aktivity a projekty priniesli vroku 2018 vyznamné zhodnotenie
majetku akciondrom a boli posilnenim tvorby finanénych zdrojov a hospodarskych vysledkov.
Ako ucastnik zdruzenia s PROXY - FINANCE a.s. Praha, sme participovali na prijatych
dividendach a vynosu z predaja obchodnych podielov na spolo¢nosti Kordarna Plus, a.s.
Tymto sa zavis$il investicny horizont projektu od roka 2010 na zdklade predaja spolo¢nosti
strategickému partnerovi.

V oblasti realitnych projektov sa priaznivo rozvijala vystavba a predaj bytov Jarabinky
a uspes$na implementacia projektu obchodnych priestorov Galéria Martin. Napriek tomu, ze
vystavba bytov podl'a Zmluvy o dielo predstavuje malé odchylky tak v predaji sa v roku 2018
dosiahol vyznamny progres a tym sme sa vyznamné priblizili k nadchddzajacim kolaudaciam
a findlnemu finanénému vysporiadaniu celého projektu. Galéria Martin, Gspesne kolaudovana
v decembri 2017, pocas roku 2018 uspesne zvladla Start a nabeh prevadzky o sa prejavuje vo
vysokej navstevnosti okolo 10 000 zdkaznikov denne a vysokej spokojnosti celého radu
uzivatel'ov.

Sprava pohladavok uz tradicne predstavuje pokracovanie a kontinuitu obchodného
modelu v spolupréci s partnermi a prindsa vyznamné zhodnotenie investovanych finan¢nych
zdrojov ako aj hospodarskeho vysledku. Obchodny priestor je viac orientovany v Ceskej
republike napriek usiliu o ndkup a nadobudanie portfolia na Slovensku.

Doélezitou sucastou portfolia aktivit su investicie do finan¢nych nastrojov, v ktorych
dlhodobo dosahujeme primerané zhodnotenie a vytvarame predpoklady mobilizovatelnej
likvidity a operativnosti. V roku 2018 sme mali nizku angazovanost’ v opénych stratégiach
kvoli potrebe vysSich firemnych rezerv pre realitny program. Tradicne Cast volnych

Rok 2018 priniesol vys$si hospodarsky vysledok a vyznamne zhodnotil €isté obchodné
imanie. Zaroven sa vytvaraju predpoklady pokra¢ovania kontinuity investi¢énych projektov do
d’alSieho roka a d’al$ich obdobi.
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Vybrané polozky hospodarenia v porovnani dvoch predchadzajiucich obdobi st

uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Vybrané polozky z vvkazu ziskov a strat

v tis. EUR 31.12.2018| 31.12.2017| 31.12.2016
Trzby z predaja sluzieb a tovaru 295 697 201
Naklady na sluzby, spotrebu materidlu a energii 876 510 354
Osobné naklady 967 955 1 698
Odpisy nehmotného a hmotného inv. majetku 71 36 13
Dane a poplatky 10 10 10
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 236 193 306
Ostatné ndklady na hospodarsku ¢innost’ 456 247 165
Prevadzkovy hospodarsky vysledok - 1849 - 868 -1733
Trzby z predaja cennych papierov a podielov 8 833 862 397
Predané cenné papiere a podiely 2 841 822 377
Vynosy z finan¢nych investicii 2128 2137 1938
Ostatné vynosy z financného majetku 250 1299 2 091
Ostatné naklady na finanény majetok 471 1371 956
Vynosové uroky 329 383 475
Naékladové uroky 19 25 28
Ostatné finanné vynosy 97 275 392
Ostatné finan¢né néklady 7 15 41
Hospodarsky vysledok z fin. operacii 8299 2723 3963
Hospodarsky vysledok pred zdanenim 6 450 1855 2230
Dan z prijmov 630 332 58
Hospodarsky vysledok za u¢tovné obdobie 5 820 1523 2172
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Vybrané suvahové polozky

v tis. EUR 31.12.2018| 31.12.2017| 31.12.2016
Aktiva 52 505 45 731 45 377
NeobeZny majetok 29 463 34 786 31777
Hmotny a nehmotny investi¢ny majetok 3224 2975 2561
Finan¢né investicie 26 239 31811 29216
ObeZny majetok 22 960 10 671 13 589
Zasoby 350 350 550
Pohl'adavky 8595 8 053 8 620
Finanény majetok 14 015 2268 4419
Ostatné aktiva 82 274 12
Pasiva 52 505 45 731 45377
Vlastné imanie 47 946 43 280 42 806
Zakladné imanie 21900 21 900 21900
Zakonné rezervné fondy 6 765 4 055 3838
Ocenovacie rozdiely z precenenia 559 350 257
Hospodarsky vysledok minulych obdobi 12 902 15 451 14 638
Hospodarsky vysledok bezného obdobia 5820 1523 2172
Cudzie zdroje 4 551 2 451 2572
Rezervy 130 212 276
Dlhodobé¢ zavazky 376 290 347
Kratkodobé zavizky 4 045 1949 1 949
Kratkodobé finan¢né vypomoci 0 0 0
Ostatné pasiva 8 1 0
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Stav a vyvoj hospodarskeho vysledku

V roku 2018 Majetkovy Holding, a.s. dosiahol zisk vo vyske 5 820 686,75 EUR a jeho

tvorba sa skladd znasledovnych medzivysledkov. V nasledujicej tabulke uvadzame

porovnanie roku 2018 a dvoch predchadzajicich uctovnych obdobi:

v EUR rok 2018 rok 2017 rok 2016
Prevadzkovy hospodarsky vysledok -1 848 899 -868 283 -1732646
Vysledok z obchodovania dlhodobého

a kratkodobého finanéné¢ho majetku 5991 607 40 379 19 555
Vysledok z drzby dlhodobého finanéného majetku 2113 351 2137 081 1938 625
Vysledok z realizacie z kratkodobého financného

majetku 739 - 14 484 9140
Vysledok z precenenia CP a derivatovych operacii - 58439 - 109 315 1166 222
Tvorba a zactovanie OP k finanénému majetku - 199 024 72 641 31315
Vysledok vynosovych a nakladovych urokov 310 077 357 498 446 769
Vysledok z kurzovych rozdielov 50 863 51176 53 841
Vysledok ostatnych operacii z finan¢nej ¢innosti 90 364 187 680 296 904
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti 8299 538 2722 656 3962771
Odlozena dan ( -) 74 323 318 945 14 557
Splatna dan ( -) 555 629 12 645 43 209
Daii z prijmov z beZnej ¢innosti ( -) 629 952 331590 57 766
Vysledok hospodarenia po zdaneni 5 820 687 1522 783 2172359
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Struktira hospodarskeho vysledku

v tis. EUR rok 2018 rok 2017 rok 2016
Hospodarsky vysledok z hospodarskej ¢innosti - 1849 - 868 -1733
Hospodarsky vysledok z finan¢nych operacii 8299 2723 3963
HV z beznej ¢innosti pred zdanenim 6 450 1 855 2230
Dan z prijmov splatna ( - ) 556 13 43
Dan z prijmov odlozena ( -) 74 319 15
Zisk po zdaneni za uctovné obdobie 5 820 1523 2172
Strata za c¢tovné obdobie 0 0 0
Stav a vyvoj majetku spolo¢nosti
v tis. EUR rok 2018 rok 2017 rok 2016
Aktiva celkom 52 505 45 731 45 377
Neobezny majetok 29 463 34 786 31777
Obezny majetok 22 960 10 671 13 589
Casové rozlisenie 82 274 12

10




Majetkovy Holding, a.s. Vvrocna sprava za rok 2018

Grafické porovnanie aktiv, neobezného majetku a obezného majetku za aktualne

uctovné obdobie a predchadzajice dve ictovné obdobia uvaddzame v nasledovnych grafoch:
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ObeZny majetok
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Stav a vyvoj vlastného imania a zavazkov spolo¢nosti

v tis. EUR rok 2018 rok 2017 rok 2016
Pasiva celkom 52 505 45 731 45377
Vlastné imanie 47 946 43 280 42 806
Zavazky 4551 2451 2572

12
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Stav vlastného imania
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Rozpis zavizkov spoloc¢nosti k 31.12.2018 v porovnani s predchadzajicimi rokmi

v tis. EUR rok 2018 rok 2017 rok 2016
Rezervy 130 212 276
Zaviazky z tvorby socialneho fondu 1 6 11
Zaviazky z obchodného styku 10 565 450
Ostatné zavizky voéi spoloénostiam v skupine UJ 1 094 1 087 1 140
Zaviazky voci akcionarom a ucastnikom zdruzeni 277 381 489
Zaviazky z derivatovych operacii a iné zavizky 2339 146 189
Finan¢né vypomoci 0 0 0
Danové zavizky 700 54 17

Rozpis zavizkov spolocnosti k 31.12.2018 v percentualnom vyjadreni

Darnové zavizky

N 15,38%

Zaviizky z derivatovych operacii a iné zavizky [[NNEGNN s51,40%

Zavizky voci akciondrom a ucastnikom zdruzeni

BN 6,09%

Ostatné zavizKy vo&i spolo¢nostiam v skupine UJ NN 24,04%

Zavizky z obchodného styku

ZavizKky z tvorby socialneho fondu

Rezervy

| 0,22%
0,02%

2,86%

14
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Stav ekonomického prostredia a jeho vplyv na spoloc¢nost’

Rok 2018 sa na finan¢nych trhoch niesol v znameni rastu svetovych indexov hlavne
prvych troch Stvrtrokoch. Od septembra sa zacali objavovat’ tendencie k zvyseniu volatility
a poklesom trhov. Svetové hospodarstvo sa zacalo obavat ukoncenia ekonomického cyklu
a nastupujucej recesie. Hoci firmy nadalej produkovali slusné¢ hospodarske vysledky,
americka ekonomika rastla, zamestnanost’ bola vysoka a inflacia vyrazne nestipala, celkova
nalada na trhoch sa zhorSila. Prispeli k tomu opatrenia americkej centrdlnej banky, ktora
utahovanim menovej politiky, rastom urokovych sadzieb a ukoncovanim QE a rozpustanim
bilancie FEDu. Americky dolar posilnil voci koSu mien a zvySené naklady spojené s rastom
sadzieb priniesli na trhy neistotu a preniesli sa aj do rozvijajucich sa ekonomik naviazanych
na americky dolar. V Eurdpe sa tiez prejavila politika ECB, ktora ukoncila QE a déavala
vyhl'ady na prvé zvySovanie urokov vroku 2019, napriek anemickému rastu eurdpskych
ekonomik a nedotiahnutiu reforiem. Rovnako sa ukézal politicky problém v jednotlivych
Statoch menovej tnie, hlavne v Taliansku, s projekciou rozpoctu a ekonomického rastu. Hlasy
opatrnosti sa zacali ozyvat’ aj tému rastu tahtna eurdpskej ekonomiky, Nemecka. V pripade
menovej politiky ECB pokracoval trend zdpornych trokovych sadzieb a nizkych vynosov,
ktoré neprospievali investorom do dlhopisov v domacej mene. K tomu sa stale viac ukazoval
problém s nedoriesenim Brexitu a buducich vztahov Britanie k EU. V Britanii sa stale ozyvali
hlasy na prehodnotenie Brexitu. Libra sa pohyboval v relativne tzkom pasme podla sprav
o vyvoji Brexitu. V CR sa za¢al trend zvy$ovania urokovych sadzieb a o¢akavania CNB boli
nastavené protiinflacne v prospech posiliiovania ¢eskej koruny. Koruna sa vydala na cestu
posilnenia, no v zavere roka jej vysoka volatilita a unik investorov z rozvijajucich trhov
sposobil straty. Cina s jej prispevkom k rastu svetovej ekonomiky dokazala odvratit’ prepad
ekonomiky a zatial stabilizovat’ rast jej ekonomiky, aj ked’ jej publikované ¢isla o ekonomike
sa postupne zhorSovali a vznikd otdzka na jej udrzate'nost’ hospodarskeho rastu a pripadnu
podporu zo strany vlady. Napriek konStatovanym skutocnostiam spolo¢nost’ dokézala na
verejnych finan¢nych trhoch dosiahnut’ pozitivne zhodnotenie. K novému otvaraniu pozicii
prislo hlavne v obdobi ku koncu roka, kedy finan¢né trhy pri vysokej volatilite poskytovali
vela prilezitosti k predaju opcnych stratégii. K dispozicii bol limitovany objem zdrojov
suvisiaci s orientaciou spolo¢nosti na projektové financovanie jej aktivit. Negativne si vSak
viedli investiéné fondy zamerané na akciové long pozicie, ktoré vykazali ku koncu roka

negativne precenenie.
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Vyznamné rizika a neistoty, ktorym je spolo¢nost’ vystavena

Spolo¢nost” Majetkovy Holding, a.s. je vystavena réznym finanénym rizikdm, ktoré
zahiaji dosledky pohybu kurzov cudzich mien, pohybu cien inStrumentov na finan¢nych
trhoch a irokovych sadzieb z depozit a dlhopisov. Na finanénych trhoch spolo¢nost’ pracovala
s najlikvidnej$imi svetovymi menami EUR, USD, CHF a tiez CZK. Preferen¢nou menou
zostava vSak domaca mena EUR. Investicie na svetovych a US finan¢nych trhoch sa casto
realizuju v USD. V roku 2018 pri jeho posilneni prislo k pozitivnhemu zhodnoteniu. Analyza
pri investicidch do cennych papierov prebieha na zdklade podkladov od renomovanych
svetovych investiénych bank a obchodnikov scennymi papiermi. Analyzuje sa kvalita
spolo¢nosti  pri  akciovych investiciich podla réznych pomerovych ukazovatelov
a vyhodnocuje sa riziko defaultu emitenta pri emisidch dlhopisov ajeho ratingové
ohodnotenie. Pri opcnej stratégii sa postupuje s vysokou mierou opatrnosti a spolo¢nost’
koordinuje svoje aktivity so subjektami Specializovanymi na tieto ¢innosti. Posudzuje sa
taktiez riziko zlyhania protistrany pri dodavke a vysporiadani investiénych nastrojov, preto
obchodovanie prebieha iba cez licencovanych obchodnikov a banky. Pri vybere bank
a licencovanych obchodnikov s cennymi papiermi, ktoré spravuju vol'né finan¢né prostriedky
spolo¢nosti preto uprednostiiuje silné medzindrodné finan¢né skupiny. Finan¢né prostriedky
su v sucasnej dobe na bankovych uctoch neurocené, iba v pripade USD a tiez CZK sa prejavil
Ciastocny rast urokovych sadzieb. U niektorych obchodnikoch scennymi papiermi su
aplikované zaporné urokové sadzby hlavne na EUR. Spolo¢nost’ preto operativne riadi svoju

likviditu.

Vplyv ¢innosti spolo¢nosti na Zivotné prostredie

Majetkovy Holding, a.s. priamo svojim predmetom podnikania zivotné prostredie
neovplyviiuje, nakol'’ko jeho ¢innost nema priemyselny ani vyrobny charakter. Napriek tomu
ovplyviiuje zivotné prostredie nepriamym spoésobom a to napr. vyberom investicii za u¢elom
ich zhodnotenia. Pri finan¢nych operaciach, t.j. pri ndkupe cennych papierov posudzuje oblast’
podnikania emitenta, pri ndkupe dlhopisov zistuje ucel pouzitia ziskanych finan¢nych

prostriedkov uvedeny v prospekte cenného papiera aj z pohl'adu vplyvu na Zivotné prostredie.
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vvvvv

V pripade poskytovania pdzi¢iek nebankovym sposobom svojim obchodnym
partnerom sa zaujima o ucel pouzitia finanénych prostriedkov. V neposlednom rade pri
realizacii developerskych projektov vyhodnocuje spolo¢nost’ kazdy projekt zpohladu

celkovej urbanizacie a taktiez aj jeho vplyvu na zivotné prostredie.

Vplyv Cinnosti spolo¢nosti na zamestnanost’

Majetkovy Holding, a.s. ma vo svojej evidencii uz dlhsie obdobie stabilny pocet
svojich zamestnancov a nepredpoklada ich prepustanie. Ak si to situdcia bude vyzadovat’, v
pripade realizovania novych projektov, spolocnost je pripravena stav zamestnancov aj
roz§irit’. Priemerny pocet zamestnancov v roku 2018 bol 18, z toho 5 st osoby predstavujice

kl'icovy manazment.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po 31.12.2018

Po 31.12.2018 nenastali Ziadne vyznamné skuto¢nosti, ktoré by vyrazne ovplyvnili

vysledky hospodarenia spolo¢nosti k 31.12.2018.

Predpokladany vyvoj ¢innosti v roku 2019

Rok 2019 znamend pre globalny ekonomicky vyvoj a podnikatel'ské prostredie
pokracovanie rastovej trajektorie vSetkych vyznamnych makroekonomickych parametrov, aj
ked’ su naznaky vysSej opatrnosti a vyssej rizikovosti z ich spomal’ovania. V tej stvislosti sa
prehlbuje konkurencie-schopnost’ a zvySovanie valudcie akvizicii, ¢o zvysSuje rizikovost
navratnosti v buducich obdobiach.

Kontinuita naSich projektov aich vynosovost’ je zavisla od tohto prostredia a preto
bude potrebné sa strategicky orientovat’ a prijimat’ adekvatne rozhodnutia.

Vyznamny posun ocakavame v projekte vystavby a predaja bytov Jarabinky a to
zacatie procesu kolaudacie jednotlivych ¢asti obytného stiboru a dokoncéenie predaja vsetkych

bytov, garazovych stati a predaja priestorov pre obchodné prevadzky.
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Zvyseni pozornost' sustredime na starSie prevadzky spolo¢nosti Obchodné domy
PRIOR STRED, a.s., ato v Trencine, Prievidzi a vo Zvolene. Otvoreny je koncept predaja
menej vykonnych prevadzok zo skupiny obchodnych domov.

V oblasti spravy akvizicii pohladdvok budeme preskiimavat’ d’alSie aspekty uzsej
kooperacie s partnermi na tomto projekte a vytvarat predpoklady pre zhodnocovanie
zainvestovanych finanénych zdrojov v tomto projekte. VoIné financné zdroje sa budu
investovat’ na kapitdlovom trhu a to do finanénych in§trumentov na ich zhodnotenie a ktoré
zaroven prinaSaju operativnu likviditu z hladiska ich kratkodobych pozicii.

Predpokladame, ze rok 2019 prinesie pozitivne vysledky spolo¢nosti a nové
prilezitosti projektov. Ocakdvame d’alSie zhodnotenie aktiv a pre akcionarov zhodnotenie

majetku.

Vydavky na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’” z hladiska svojho zamerania nepredpokladd rozsirenie svojich
podnikatel'skych aktivit v oblasti vyskumu a vyvoja. Vo svojom uctovnictve preto nema

zahrnuté vydavky na tato oblast’.

Nadobudanie vlastnych akcii

V zmysle zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorSich predpisov
mdze kazda akciovd spolocnost nadobudat’ svoje vlastné akcie iba za podmienok
ustanovenych zakonom. Mimoriadne valné zhromazdenie zo dna 27.3.2013 schvalilo
nadobudnutie vlastnych akcii spolo¢nostou Majetkovy Holding, a.s. vsulade s §16la
Obchodného zédkonnika. V zmysle uznesenia prijatého na mimoriadnom valnom zhromazdeni
spolo¢nost’ mdéze nadobudnut’ najviac 100 000 ks vlastnych akcii s menovitou hodnotou 33,20
EUR vlehote 18 mesiacov odo dia konania mimoriadneho valného zhromazdenia za
spolo¢nost’ znasa vsetky naklady spojené s prevodom. Lehota odkupenia vlastnych akcii
uplynula dia 27.9.2014 a k tomuto datumu spolo¢nost’ nadobudla 22 291 ks vlastnych akcii.
Mimoriadne valné zhromazdenie zo dna 11.11.2014 opitovne schvalilo nadobudnutie

vlastnych akcii za rovnakych podmienok ako v predchadzajucom obdobi. Za obdobie od

18



Majetkovy Holding, a.s. Vvrocna sprava za rok 2018

27.3.2013 do 31.12.2017 spolocnost’ nadobudla 24 933 ks vlastnych akcii. V roku 2018
nadobudla spolo¢nost’ v rdmci povinnej ponuky na prevzatie a odkupu vlastnych akcii spolu
49369 ks akcii. K31.12.2018 tak vlastnila spolocnost’” vo svojom majetku 74 302 ks
vlastnych akcii. K vlastnym akcidm spolo¢nost’ vytvorila v stilade so zdkonom o uctovnictve

osobitny rezervny fond v celkovej vyske 3 394 128,03 EUR.

Navrh na rozdelenie zisku za rok 2018

Predstavenstvo navrhuje Cisty zisk vytvoreny k 31.12.2018 vo vyske 5 820 686,75 EUR
rozdelit’ nasledovne:
e povinny pridel do rezervné¢ho fondu vo vyske 582 068,67 EUR
e vyska dividendy na jednu akciu 3,- EUR, t.j. k vyplate celkom 1 756 035,- EUR
e pridel do socialneho fondu vo vyske 30 000,- EUR
e zostatok zisku vo vyske 3 452 583,08 EUR preuctovat’ na nerozdeleny zisk minulych
obdobi.

Organizacna zlozka v zahranici

Spolo¢nost’ z hl'adiska rozsahu svojich podnikatel'skych aktivit a taktiez zamerania
doposial’ nemala dovod zakladat’ a v budticnosti taktiez neplanuje zaloZzit’ organiza¢nu zlozku

v zahrani¢i.

Registratira spolo¢nosti

Spolo¢nost” Majetkovy Holding, a.s. je obchodnd spolo¢nost’, ktord ma v zmysle
rozsiahlej legislativy povinnost’ zabezpecCovat' archivaciu, ochranu a skladovanie svojich
pisomnosti vzniknutych zjej Cinnosti. Na zabezpecenie tejto povinnosti ma vypracovany
registratirny plan v zmysle zakona ¢. 395/2002 Z.z. o archivoch a registraturach a o doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, ktory bol schvédleny Ministerstvom vnutra

Slovenskej republiky. Vyradovanie zaznamov, ktoré podlicha schvaleniu Ministerstva vnutra
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Slovenskej republiky sa tak vykonava v zmysle tohto registratirneho planu, pricom nad celym
vyrad'ovacim konanim vykondva dohl'ad spolo¢nost’ Iron Mountain Slovakia, s.r.o., ktord je
sucast’ou najvicsej svetovej spolocnosti v oblasti poskytovania sluzieb ochrany a uchovavania
informacii a poméha organizdcidm na celom svete znizovat naklady a obmedzovat’ rizika

suvisiace s ochranou a uchovavanim informacii.

Legalizacia prijmov z trestnej ¢innosti

Tak, ako kazdd ina pravnickd osoba, aj Majetkovy Holding, a.s. ma povinnost
predchadzat’ a odhal'ovat’ legalizaciu prijmov z trestnej ¢innosti a financovanie terorizmu. Za
tymto Ucelom je povinna dodrziavat’ zédkon ¢. 297/2008 Z.z. o ochrane pred legalizaciou
prijmov z trestnej ¢innosti a o ochrane pred financovanim terorizmu a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Riziko legalizacie alebo financovania
terorizmu posudzuje v zavislosti od klienta, druhu obchodu, obchodného vztahu alebo
konkrétneho obchodu. Désledne pri tom dodrziava postupy stanovené vo vnutropodnikovej
smernici, vypracovanej v zmysle uvedeného zakona. V pripade pokusu o vykonanie

neobvyklej obchodnej operacie zo strany klienta bez zbyto¢ného odkladu tito operaciu ohlasi

zakonom stanovenym postupom finanénej spravodajskej jednotke.

Ochrana osobnych adajov

Ochranu osobnych udajov fyzickych osob ma spolocnost’ zabezpefenl v rozsahu
stanovenom aplikovatelnymi pravnymi predpismi, najmi v rozsahu vSeobecného nariadenia
Europskeho parlamentu a Rady Europskej tnie 2016/679 o ochrane fyzickych o0sob
v stvislosti so spracovanim osobnych tidajov a o vol'nom pohybe tychto udajov, tiez zname
pod skratkou GDPR — General Data Protection Regulation, d’alej Zakona ¢. 18/2018 Z.z. o
ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ktory rusi zékon ¢.
122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov a dve vyhlasky tradu (¢. 164/2013 Z.z. a ¢.
165/2013 Z.z.) a o zruSeni smernice 95/46/ES.

Spolo¢nost’ zabezpecuje primerané technické, organizacné a persondlne opatrenia,

ktoré zodpovedaju konkrétnym podmienkam spractivania osobnych udajov a bezpecnostnym

rizikdm vyplyvajucim zo spractivanych osobnych udajov azo spdsobu ich spractvania.
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Osobné udaje fyzickych oséb spolo¢nost’ chrani pred ich poSkodenim, zni¢enim, stratou,
zmenou, neopravhenym pristupom a spristupnenim, poskytnutim alebo zverejnenim, ako aj

pred akymkol'vek inym nepristupnymi spésobmi spractivania.

Transferova dokumentacia

Zakon €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,ZDP*)
ustanovuje v §17 ods. 5 povinnost’ upravit’ zaklad dane zavislej osoby podla §2 pism. n) ar)
ZDP o rozdiel, o ktory sa ceny pri vzajomnych obchodnych vztahoch zavislych osob vratane
cien za poskytnuté sluzby, pozicky a tvery liSia od cien pouzivanych medzi nezavislymi
osobami v porovnatelnych obchodnych vztahoch, pricom tento rozdiel znizil zaklad dane
alebo zvysil danovu stratu. Pri ur€eni rozdielu sa pouzije postup podl'a §18 ZDP.

Spolo¢nost’ v tejto suvislosti md vypracovanu transferovi dokumentéaciu na zaklade,
ktorej je mozné opravnene konstatovat’, Ze pri kontrolovanych transakcidch medzi zavislymi
osobami nedochadza k rozdielom, o ktoré by bolo potrebné v zmysle §17 ods. 5 a §18 zédkona
¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov upravovat zéklad dane vykazany v daflovom priznani z dani

z prijmov pravnickych osob za rok 2018.

Nastroje podla osobitného predpisu

Spolo¢nost” Majetkovy Holding, a.s. pouziva nastroje podl'a osobitného predpisu, t..
zakona €. 566/2001 Z.z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a o zmene a doplneni
niektorych zadkonov (zdkon o cennych papieroch) v zneni neskorSich predpisov a preto je pre
nu vyznamné posudenie aktiv, pasiv a financnej situacie spolocnosti. Z pohl'adu osobitného
predpisu ma spolonost vo svojich aktivach zastiapené investiéné nastroje, ako akcie,
dlhopisy, investi¢cné fondy, zmenky a opcie emitované na Slovensku, taktiez aj v zahranici.
Predstavenstvo pri vybere investicii musi zohl'adiiovat’ vSetky rizikd s nimi spojenymi a v¢as

identifikovat’ faktory ovplyvitujuce vznik moznej straty z obchodu.
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Ciele a metody riadenia rizik

Spolo¢nost’” Majetkovy Holding, a.s. je pri svojom podnikani vystavend viacerym
druhom rizik. Vo vSeobecnosti st to rizika, ktoré mézu mat’ okamzity dopad na finan¢nu
situdciu spolo¢nosti, ako napr. zmena urokovej sadzby alebo rychla zmena menového kurzu
alebo su to rizika, ktoré ovplyvnia financnu situdciu spolo¢nosti oneskorene, medzi ktoré s
ur¢itostou patri napr. vznik novej konkurencie srovnakym predmetom podnikania alebo
napredovanie vo vyvoji novych technoldgii. Spolo¢nost’ je vsak vystavend aj externym
rizikdm, ktoré st vyvolané zmenou podnikatel'ského prostredia, napr. zmenou legislativy a
tiez internym rizikdm, ktoré zdavisia od roznych stratégii, taktik atiez operativnosti
rozhodovania vedenia spolo¢nosti.

Pri ndkupe financnych nastrojov predstavenstvo spolo¢nosti ddsledne sleduje riziko
koncentracie jedného emitenta voc¢i celkovym aktivam, pricom vyska investicii na zéklade
internych dohod nesmie prekrocit’ 10% aktiv spolo¢nosti. Investiciu do cenného papiera
predstavenstvo odsuhlasi az po zhodnoteni vsetkych ziskanych, verejne dostupnych
informacii a analyz, ktorych poskytovatelom su obvykle renomované zahranicné banky
a investicné spoloCnosti, ale tiez na zdklade internych analyz. Obchody s finanénymi
nastrojmi spolo¢nost’ realizuje prostrednictvom vybranych obchodnikov s cennymi papiermi
so sidlom v Ceskej republike, ktori si ¢lenmi Prazskej burzy cennych papierov alebo
prostrednictvom zahrani¢nych pobociek kapitalovo silnych bank pdsobiacich na Slovensku.
Nakolko su investicie spolocnosti obstardvané na zahrani¢nych burzach s cennymi papiermi,
Majetkovy Holding, a.s. vo svojom portféliu eviduje cenné papiere denominované v CZK
atiez v USD, prevazne vSak v EUR. Pri obchodovani so zabezpeCovacimi derivatmi
spolo¢nost’ uprednostiiuje opcné kontrakty, ktorych cielom je inkasovanie op¢nej prémie.

Tak, ako pri analyzovani obchodov s cennymi papiermi a vyhodnocovani rizik s nimi
spojenymi, predstavenstvo spolo¢nosti postupuje rovnako obozretne aj v ostatnych svojich
obchodnych cinnostiach. Spolo¢nost’ sa zucastiiuje verejnych sutazi na odkupenie
pohladavok, ktoré st vypisované nie len bankami, ale aj inymi obchodnymi spolo¢nost’ami
posobiacimi v réznych odvetviach. Pred podanim cenovej ponuky ddsledne analyzuje stav
pohl'adavok, ich zabezpecenie a tiez charakter a zloZenie dlznikov. Po zhodnoteni vsetkych
faktorov stanovi maximalny limit cenovej ponuky za ponukané pohl'adavky. V developerske;j
¢innosti, resp. inych oblastiach financovania a participacie na investicnych projektoch si

spolocnost’ vyberd obchodného partnera, analyzuje jeho mozné rizikd, vyhodnocuje
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rizikovost’ investi¢nych projektov z pohl'adu ich financovania, dopadu na Zivotné prostredie

a ndvratnosti finan¢nych prostriedkov.

Cenové rizika, averové rizika, rizika likvidity a rizika suvisiace s

tokom hotovosti

Cenové rizika patria k najdélezitej$Sim financnym rizikam, ktoré vyraznym spdsobom
ovplyviiujii aktiva spolo¢nosti, nakol’ko majii bezprostredny vplyv na hodnotu majetku
spolocnosti a jej zaviazkov. NajcastejSim zmenam podliehaji ceny podkladového aktiva pri
derivatoch, ktoré je ovplyvnené vyvojom na financnych trhoch, zvySenim volatility
a hospodarskymi vysledkami emitentov. S vyvojom urokovych sadzieb stvisi pohyb cien
dlhopisov a tym aj ich vynos do splatnosti. Riadenie rizika nedostato¢nej likvidity a vysoke;j
volatility finanénych trhov predpokladd udrziavanie dostatocného objemu penaznych
prostriedkov a obchodovatelnych likvidnych cennych papierov. Spolo¢nost’ je schopna
operativne reagovat na zmeny finan¢nych trhov a pripadni nutnost’” doplnit’ pozadovany
kolateral. Spolo¢nost’ udrziava dostato¢ny objem penaznych prostriedkov na bankovych

uctoch a u obchodnika s cennymi papiermi.

Konsolidovana uc¢tovna zavierka

Spolo¢nost’ nezostavuje konsolidovani uctovnu zavierku a konsolidovani vyrocnu
spravu.

Bezprostredne materska Gctovna jednotka spolocnosti je Prva slovenska investi¢na
skupina a.s., ktoréd aplikovala vynimku z povinnosti zostavit’ konsolidovant u¢tovnt zavierku
a konsolidovanu vyrocnu spravu v stulade s §22 ods. 8 zakona o uctovnictve. Ich materska
spolo¢nost PROXY - FINANCE a.s. vlastni 100% podiel Prvej slovenskej investicnej
skupine a.s. a zostavuje svoju konsolidovanu uctovnu zavierku podl'a IFRS v zneni prijatom
Europskou uniou. Do tejto konsolidovanej uctovnej zavierky sa zahtiia spolocnost’ Majetkovy

Holding, a.s. a vSetky jej dcérske spolocnosti.
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Zostavovatelom konsolidovanej zavierky za skupinu U¢tovnych jednotiek
konsolidovaného celku a aj bezprostredne konsolidujiicou uctovnou jednotkou je PROXY -
FINANCE a.s., ICO: 18 631 74, Ceska republika, Praha 1, Anezska 10.

V zmysle zédkona ¢. 442/2012 Z.z. zékona o medzinarodnej pomoci a spolupréci pri
sprave dani a §22a pism. h) nadndrodné skupina, za ktort spolo¢nost’ PROXY - FINANCE
a.s. zostavuje konsolidovant zavierku spada do vylucenych nadnarodnych skupin, nakolko
podl'a konsolidovanej u¢tovnej zavierky celkové konsolidované vynosy skupiny su nizsie ako

750 mil. EUR.

Finan¢na situacia

Finan¢na situdcia spolo¢nosti je dobra. Hotovost' je predovSetkym na beznych
bankovych uctoch alebo na ucte u obchodnika s cennymi papiermi a snazi sa vyhnut
nakladom plynicim so zapornych urokovych sadzieb. Cast’ prostriedkov je umiestnena vo
vyssie urocenych dlhopisoch, ktoré maju nizsiu mieru likvidity. Aj v tomto pripade vynosy
dlhopisov dosiahli vel'mi nizke urovne. V pripade potreby prostriedkov na projektové
financovanie, je spolo¢nost’ flexibilna s uvolnenim likvidity na nové investiéné projekty. Cast’
prostriedkov sa pouziva na nakup kratkodobych finanénych zmeniek overenych partnerov,
ktoré zabezpecuju spolocnosti vyssie zhodnotenie volnej likvidity. Vyznamna ¢ast’ vol'nych
prostriedkov je ulozena u obchodnika s cennymi papiermi vo forme kolaterdlu pre
obchodovanie a Cast’ tiez v akciovych poziciach s orientdciou na dividendové vynosy. Tieto
prostriedky st disponibilné, slizia iba ako pohotovostna rezerva pri investiciach v pripade
zaujimavych investi¢nych prilezitosti na finanénych trhoch. Nadalej vSak spolo¢nost ma
dostatocnu mieru likvidity aktiv zainvestovanych vo financnych nastrojoch a hotovosti na
bankovych ucétoch. Je schopnd plynule zabezpecovat’ a kryt’ svoje zavidzky. Neviaznu na nej

ziadne tarchy a zavdzkové bremend bank alebo inych finan¢nych institacii.
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Vyhlasenie zodpovednych osob
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Sprava dozornej rady

Dozorna rada spolocnosti pracovala v roku 2018 v zlozeni Ing. Vladimir Raj¢ék, Ing.
Radovan Strapko a Ing. Milo§ Randéak, dohliadala na vykon pdsobnosti predstavenstva a na
uskutociiovanie podnikatel'skej ¢innosti spoloc¢nosti. Predstavenstvo pracovalo na zéklade
polro¢nych planov €innosti. Zasadnuti predstavenstva sa zucastiioval uréeny ¢len dozornej
rady. Dozornd rada v ramci svojej kontrolnej Cinnosti nezistila nedostatky vo vykone

predstavenstva spolo¢nosti.

Dozorna rada vykonala kontrolu, ktorou zistila, Ze 1€tovné zdznamy st riadne vedené
v stlade so vSeobecnymi pravnymi predpismi. Nasledne preskiimala rocnu uctovni zavierku
spolocnosti za rok 2018, ktorou zistila, ze uctovna zavierka za rok 2018 overena a dolozena
spravou auditora FINECO spol. s r.o., licencia SKAU ¢. 89 vyjadruje objektivne vo vSetkych
vyznamnych stvislostiach finanént situdciu spolo¢nosti k 31.decembru 2018, vysledky jej
hospodarenia a petlazné toky za rok konciaci k danému datumu v stlade so Zakonom o
uctovnictve. Dozornd rada posudila ndvrh predstavenstva na rozdelenie zisku za rok 2018 a

navrh na vyplatu dividend, ktoré st v stilade s prislusnymi pravnymi predpismi.

Ing. Vladimir Rajcak

Predseda dozornej rady
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